] ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI BRASOV
B-dul Eroilor nr. 8 Brasov Cod postal 500007

N “Telef.on : +(40)-2§8—405000, email: - IS 0 900 11S0 1 4001
achizitiipublice @brasovcity.ro, www.brasovcity.ro

DIRECTIA ACHIZITII SI CONTRACTE Nr. 147740/ 22.10.2026/ XIII-B
SERVICIUL ACHIZITII PUBLICE

RASPUNS CONSOLIDAT

Riispuns consolidat la solicitirile de clarificari privind
documentatia de atribuire aferenti ADV 1552849/ 15.10.2026 avand ca obiect
»» Studiu de fezabilitate pentru ,, Construire corp clidire nou, asigurare utilitati, amenajari
exterioare - Gridinita cu Program Prelungit nr. 17” din Municipiul Brasov”

Referitor la: achizitia directd prin anunt de publicitate, avind ca obiect: ,,Studiu de fezabilitate
pentru ,,Construire corp cladire nou, asigurare ufilitdti, amenajdri exterioare - Grddinifa cu
Program Prelungit nr. 17” din Municipiul Brasov”

Anuntul de publicitate SEAP : ADV 1552849/ 15.10.2026
Cod CPV principal : 79314000-8 - Studiu de fezabilitate (Rev.2)
Valoarea totali estimati a achizitiei: 165.216,67 lei fard TVA.
Termen de depunere oferte extins : 26.10.2026 ora 12:00

Ca urmare a solicitarilor de clarificiri formulate si transmise prin email pana la data de 16.10.2026 de
cétre operatorii economici interesati, cu privire la documentatia de atribuire aferentd atribuirii unui
contract de prestéri servicii avand ca obiect ,,Studiu de fezabilitate pentru ,,Construire corp clddire
nou, asigurare utilitdti, amenajiri exterioare - Gradinifa cu Program Prelungit nr. 177 din
Municipiul Brasov”, achizitie initiati in SEAP cu anuntul de publicitate ADV 1552849/ 15.10.2026,
autoritatea contractant3 transmite urmétoarele raspunsuri la solicitirile de clarificari:

% SOLICITAREA DE CLARIFICARINR. 1 - EMAIL / 16.10.2026 |

1. Suprafata de teren aferenti corpului nou
Referinte: Tema de proiectare, pct. 2.1 (minimum 22 mp/copil) si pet. 2.2.A (folosintd propusa: teren
de min. 2.290 mp; 7 grupe x 20 copii); Caietul de sarcini, pct. 2.1 (aprox. 140 de copii); CU nr.
644/2025, pct. 3 (Regimul tehnic).

Pentru 140 de copii, la 22 mp/copil rezulti 3.080 mp, fatd. de 2.290 mp indicati in tema(valoare
corespunzitoare unui numar de aproximativ 104 copii). Va rugam si precizati:
® care este suprafata de teren efectiv avutd in vedere pentru dimensionarea investitiei;
e dacd norma de 22 mp/copil se verifica doar pentru copiii corpului nou sau pentru intreaga unitate
(corp existent si corp nou).

Riispuns intrebare nr. 1

Teren de 2.290 mp se referd la suprafata construitd (amprenta la sol) pentru respectarea
limitelor admise in certificatul de urbanism pentru corpul existent de cladire + corpul nou proiectat.
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Suprafata de teren din CF 102536, unde este amplasatd Gradinita nr.17 este de 5725 mp din
care corpul existent este construit pe o suprafata de 1659 mp.

Astfel, ofertantii vor propune construirea noului corp astfel incat sd se incadreze in
coeficientii urbanistici previzuti in CU 644/2025.

La proiectare ofertantii vor respecta prevederile OMS 1456/2020 si NPO11-2022.

intrebare nr. 2

2. Autonomia functionald a corpului nou fati de corpul existent
Referinte: Tema de proiectare, pct. 2.2.A (lista amenajdrilor: cabinet medical si izolator, filtru,
vestiare, birouri administrative etc.) si pct. 2.2.C (instalatii termice, incalzirea clddirilor existente);

Caietul de sarcini, pct. 2.1. Va rugdm sa precizati daca:

@ corpul nou poate prelua in comun cu corpul existent anumite functiuni (de exemplu cabinet
medical, spatii administrative, bucitirie, spatii tehnice), sau

@ se solicitd functionarea complet autonoméa a corpului nou, cu toate functiunile proprii,
independent de cladirea si functiunile existente.

Rispuns Intrebare nr. 2

Se solicita functionarea complet autonoma a corpului nou

intrebare nr. 3

3. Documentatiile pentru avizele din CU, pct. 5.2 lit. d), subpct. d2

Referinte: Caietul de sarcini, pct. 3 (etapele de proiectare), pct. 5.1 si 5.2; CU nr. 644/2025, pct. 5.2
lit. d) si nota privind avizele solicitate pentru fazele DTAC, DTAD, DTOE.

Avizele de la subpct. d2 (prevenirea si stingerea incendiilor — ISU, sanatatea populatiei — DSP etc.)
presupun, in mod uzual, o documentatie la nivel DTAC. Vi rugim si clarificati daca:
e in cadrul acestui contract se solicitd intocmirea documentatiilor si obtinerea avizelor de la subpct.

d2, sau
e se solicitd doar cele privind utilitétile (subpct. d1), cele de la d2 urmand a fi obtinute in faza

ulterioard de proiectare.

In cazul in care se solicitd si avizele de la d2, vd rugdm sd precizati nivelul de detaliere al
documentatiei necesare in faza SF.

Rispuns Intrebare or. 3

La faza Studiu de Fezabilitate, ofertantul va avea obligatia s obtind numai:

a) avizele conforme privind asigurarea utilitdtilor: alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu
energie electricd, gaze naturale, telefonizare (HG nr. 907/2016, Anexa 4, pct. 6.4);

b) actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului - APM Brasov (pct. 6.3);

c) avizele specifice care pot conditiona solutia tehnicd (pct. 6.6), mai exact, doar avizul pentru
prevenirea si stingerea incendiilor si aparare civild

Celelalte avize din certificatul de urbanism vor fi obtinute in faza DTAC, de citre proiectantul
desemnat pentru acea faza.



intrebare nr. 4
4. Corelarea scenariilor din SF cu termenele de predare

Referinte: Caietul de sarcini, pct. 3 (minimum doud scenarii/optiuni tehnico-economice), pct. 5.1
(analiza cost-beneficiu) si pct. 7 (termene: 1 luna depunere la avizatori, 2 luni predare SF).

Documentatiile pentru avize se intocmesc pentru solutia aleasd, iar aceasta rezultd din analiza celor
minimum doui scenarii si din analiza cost-beneficiu din SF. VA rugdm sa precizati daca:

e documentatiile pentru avize se elaboreaza pe scenariul recomandat, caz in care termenul de 1 lund
pentru depunerea la avizatori nu poate fi respectat in paralel cu elaborarea SF si ar trebui reorganizat
succesiv (mai intai SF si alegerea scenariului, apoi documentatiile pentru avize), sau

e documentatiile pentru avize se intocmesc pe o altd variantd, caz in care va rugdm sa indicati care.

V3 rugam si ne comunicati, de asemenea, daca termenele din pct. 7 vor fi ajustate in functie de
raspuns.

Rispuns intrebare nr. 4

Obtinerea avizelor se face inainte de elaborarea SF deoarece conditiondrile din avize ( acolo unde
este cazul ) vor trebui cuprinse in SF.

Astfel, termenul de predare a documentatiilor de 3 luni va fi dupa cum urmeaza:2 luni de la primirea
ordinului de incepere pentru elaborarea si depunerea documentatiilor la avizatori §i 1 luna pentru
predarea SF.

% SOLICITAREA DE CLARIFICARINR. 2 - EMAIL /16.10.2026 =

intrebare nr. 1
1. Avizele si acordurile care se obtin in faza Studiu de Fezabilitate

Caietul de sarcini (cap. 3) si tema de proiectare (cap. 3) previd elaborarea documentatiilor tehnice si
»obtinerea avizelor/acordurilor conform CU 644/10.03.2025”, iar propunerea financiard trebuie si
cuprindi documentatiile pentru obtinerea ,,avizelor sau acordurilor din certificatul de urbanism” (pct.
5.2 din caietul de sarcini).

Certificatul de urbanism nr. 644/10.03.2025 a fost emis in scopul ,,Obtinere A.C.”, are bifate la pct.
5.2 lit. ¢) documentatiile D.T.A.C. si D.T.O.E., iar toate avizele de la lit. d) sunt marcate cu (X), care,
potrivit legendei de la pagina 7 a certificatului, semnificd ,, Avize solicitate pentru faza DTAC, DTAD,
DTOE”. Prin urmare, lista de avize din certificatul de urbanism a fost stabilitd pentru autorizarea
executdrii lucririlor (faza DTAC), nu pentru faza Studiu de Fezabilitate care face obiectul prezentei
proceduri.

Continutul-cadru al Studiului de Fezabilitate este stabilit de HG nr. 907/2016, Anexa nr. 4, pct. 6
,Urbanism, acorduri si avize conforme”, care prevede: certificatul de urbanism emis in vederea
obtinerii autorizatiei de construire (6.1), extrasul de carte funciard (6.2), actul administrativ al
autorititii competente pentru protectia mediului (6.3); avizele conforme privind asigurarea utilitatilor
(6.4),studiul topografic vizat de OCPI (6.5), avize, acorduri i studii specifice, dupd caz, in functie de
specificul obiectivului de investitii si care pot conditiona solutiile tehnice (6.6). Totodata, o parte din
avizele bifate in certificatul de urbanism se emit, potrivit reglementdrilor specifice, pe baza
documentatiei tehnice pentru autorizarea executarii lucrarilor, cu solutii tehnice definitivate, care nu
existd la faza SF, unde se analizeazi minimum doud scenarii.



Avand in vedere cele de mai sus, v rugdm si confirmati cd, la faza Studiu de Fezabilitate, ofertantul
va avea obligatia sa obtind numai:

a) avizele conforme privind asigurarea utilitdtilor: alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu
energie electricd, gaze naturale, telefonizare (HG nr. 907/2016, Anexa 4, pct. 6.4);

b) actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului - APM Brasov (pct. 6.3);

¢) avizele specifice care pot conditiona solutia tehnicd (pct. 6.6), mai exact, doar avizul pentru
prevenirea si stingerea incendiilor si apdrare civild

Tar celelalte avize din certificatul de urbanism vor fi obtinute in faza DTAC, de catre proiectantul
desemnat pentru acea faza.

in cazul in care autoritatea contractantd mentine obligatia obtinerii tuturor avizelor din certificatul de
urbanism in faza SF, va rugim si precizati pe baza carei documentatii vor fi depuse avizele care se
emit pe documentatie de faza DTAC si sa aveti in vedere solicitarile de la punctele 2 si 3.

Rispuns intrebare ar. 1

Confirmam ci, la faza Studiu de Fezabilitate, ofertantul va avea obligatia sd obtind numai:

a) avizele conforme privind asigurarea utilitdtilor: alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu
energie electrica, gaze naturale, telefonizare (HG nr. 907/2016, Anexa 4, pct. 6.4);

b) actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului - APM Brasov (pct. 6.3);

¢) avizele specifice care pot conditiona solutia tehnica (pct. 6.6), mai exact, doar avizul pentru
prevenirea si stingerea incendiilor i apérare civild

Celelalte avize din certificatul de urbanism vor fi obtinute in faza DTAC, de cétre proiectantul
desemnat pentru acea faza.

2. Termenul de prestare

Potrivit cap. 7 din caietul de sarcini, ofertantii au la dispozitic 3 luni de la emiterea ordinului de
incepere, din care 1 luna pentru depunerea la avizatori a documentatiilor pentru obtinerea avizelor si
acordurilor si 2 luni pentru predarea SF, perioada de emitere a avizelor de catre detindtorii de utilitati
nefiind inclusi in aceastd perioada.

Inainte de depunerea documentatiilor la avizatori este necesara elaborarea ridicarii topografice si
receptia acesteia de citre OCPI (planurile de incadrare si de situatie vizate OCPI fiind cerute prin
certificatul de urbanism si de avizatori), a studiului geotehnic verificat la cerinta Af, a solutiei de
amplasare, a scenariului de securitate la incendiu verificat la cerinta C. Numai termenul de receptie
OCPI poate consuma o parte importanta din termenul de 1 lund, astfel incat termenul alocat depunerii
la avizatori este insuficient.

Vi rugdm s analizati posibilitatea:

a) redistribuirii termenului total de 3 luni astfel: 2 luni pentru elaborarea si depunerea documentatiilor
la avizatori si 1 lund pentru predarea Studiului de Fezabilitate; sau

b) stabilirii unui termen unic de 3 luni pentru ambele activitati, fard termen intermediar pentru
depunerea la avizatori.

Totodatd, va rugdm sa confirmati ca:

¢) perioada de emitere a avizelor si acordurilor care nu intrd in termenul de prestare priveste toate
autorititile si institutiile avizatoare, nu doar detindtorii de utilitai, precum si perioada de receptie a
studiului topografic de citre OCPI, fiind calculati de la data inregistrérii documentatiei complete
pana la data emiterii actului;
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d) perioada dintre predarea documentatiei si analiza acesteia in CTE al Primariei Municipiului Bragov
nu intrd in termenul de prestare, iar eventualele intarzieri generate de procesul de avizare sau de
programarea sedintei CTE nu sunt imputabile prestatorului si nu atrag penalitati.

Riispuns Intrebare nr. 2

Se accepti ca termenul de predare a documentatiilor de 3 luni sa fie redistribuit dupd cum urmeaza:2
luni de la primirea ordinului de incepere pentru elaborarea si depunerea documentatiilor la avizatori si
1 luna pentru predarea SF.

inggbge nr. 3

3. Avizul Autorititii Aeronautice Civile Romane (AACR)

Certificatul de urbanism (pct. 5.2 lit. d4) solicitd avizul AACR ,,daci este cazul”. Programarea pentru
depunerea documentatiei la AACR se face exclusiv prin platforma formulare.caa.ro, pe baza de plata
nerambursabili, cu alocarea automatd a datei in ordinea solicitdrilor. La data de 16.10.2026, prima
dati disponibila afisatd de platforma pentru ,,Aviz simplu” este 04.08.2027, adica la aproximativ 10

luni, durati care deﬁéseste in mod evident termenul total de ﬁrestare de 3 luni.

A TERT 3 Plafs erogir s g
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Cod programare
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Vi rugdm si precizati:

a) daca amplasamentul se afl3 intr-o zona cu servituti aeronautice civile, {indnd cont de proximitatea
Aeroportului International Brasov-Ghimbav, si dacd avizul AACR este efectiv necesar pentru acest
obiectiv la aceasta faza (SF);

b) in caz afirmativ, dacd avizul AACR poate fi obtinut in faza DTAC sau, daca se mentine in faza SF,
cd perioada de asteptare a programdrii i de emitere a avizului nu intrd in termenul de prestare si nu
conditioneaza receptia Studiului de Fezabilitate;

c) cine suportd taxa de programare si tariful avizului AACR.



Riispuns Intrebare nr. 3

Ofertantul va analiza si va motiva necesitatea obtinerii avizului de la Autoritatea Aeronautica Civila
Romana.

intrebare nr. 4

4. Valabilitatea certificatului de urbanism

Certificatul de urbanism nr. 644/10.03.2025 are o valabilitate de 24 de luni, respectiv pand la
10.03.2027. Avand in vedere data estimati de semnare a contractului, termenul de prestare si duratele
de emitere a avizelor, existd riscul ca certificatul de urbanism si expire in timpul procesului de
avizare. VA rugdm si confirmati ci autoritatea contractantd, in calitate de titular, va solicita in timp
util prelungirea valabilitatii certificatului de urbanism si cd perioada necesarad prelungirii nu intrd in
termenul de prestare.

Rispuns Intrebare nr. 4
Autoritatea contractantd, in calitate de titular, va solicita in timp util prelungirea valabilitdii

certificatului de urbanism.

Intrebare or. 5

5. Bugetul distinct pentru obtinerea avizelor si acordurilor

Caietul de sarcini (cap. 3) prevede ci ,ofertantii trebuie s includa in oferta un buget distinct pentru
obtinerea acordurilor si avizelor din care s-si deduci ulterior costurile aferente obtinerii avizelor”.

Va rugam sé precizati:
a) daca bugetul distinct este inclus in pretul ofertei luat in considerare la evaluare;

b) daca studiul de trafic, previzut ,daca va fi cazul”, trebuie inclus in propunerea financiard sau va
face obiectul unei comenzi separate, in cazul in care va fi solicitat de Comisia de Circulatie.

d) d) daci, in situatia in care valoarea total3 a taxelor si tarifelor achitate pentru obtinerea avizelor si
acordurilor necesare depiseste bugetul estimat in ofertd, diferenta poate fi decontatd de autoritatea
contractanti la valoarea reald, pe bazi de documente justificative (facturi, chitante, ordine de platd),
sau daci aceasta va fi suportata integral de prestator.

Rispuns igt:rebgge nr. 5

Plata acestor avize se face de citre Autoritatea Contractantd, daci este cazul (avand in vedere
prevederile 0.U.G. nr. 31 din 30 aprilie 2025, privind unele mésuri pentru simplificarea procedurilor
in domeniul urbanismului si constructiilor si accelerarea investitiilor, art. VI “Analiza si emiterea de
avize/acorduri pentru avizarea proiecielor de lucrari publice atdt pentru constructii noi, cét si pentru
interventii la constructii existente se face fard perceperea de taxe sau tarife de analiza, tarife de
consultantd sau altele asemenea”)

intrebare nr. 6

5. Suplimentarea valorii contractului

Vi rugidm si precizati dacd, in situatia in care pe parcursul elabordrii Studiului de Fezabilitate
beneficiarul formuleazi solicitiri care depasesc obiectul si continutul previzute in caietul de sarcini i
in tema de proiectare, dacd existd posibilitatea suplimentérii valorii contractului prin act aditional, in
conditiile art. 221 din Legea nr. 98/2016. Va rugdm, de asemenea, s precizati dacd, in acest caz,
termenul de prestare se prelungeste corespunzator.
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Rispuns ntrebare nr. 6

Daci se impune, pe parcursul elaboririi SF, Autoritatea Contractanti va analiza, dupa caz, necesitatea
solicitarea de suplimentare a valorii contractului in conditiile legii.

intrebare nr. 7

7. Neconcordante in documentatia de atribuire

Va rugam s confirmati datele corecte de identificare a amplasamentului, avind in vedere ci:
numdrul de carte funciard apare ca 102563 (caiet de sarcini, tema, certificat de urbanism) si 102536
(lista anexelor temei de proiectare), amplasamentul este situat in cartierul Stupini (tema de proiectare,
pct. 2.1) si in cartierul Valea Cetitii (tema de proiectare, pct. 2.2).

Riispuns intrebare

Gradinita nr. 17 se afla pe str. Jepilor nr.16, CF 102563.
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